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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Introduktion til jeres nye vedligeholdelsesplan

Kaere Andelsboligforeningen Skovbrynet

Tillykke med jeres nye vedligeholdelsesplan, og endnu en gang tak, fordi | valgte SCH@DT til at lave den. Vi haber, at
den lever op til jeres forventninger.

Neaervaerende vedligeholdelsesplan er udarbejdet efter en grundig visuel gennemgang af jeres ejendom, og den
indeholder deraf en tilstandsvudering pa ejendommens bygningsdele og installationer. Pa baggrund af vores
registreringer, sammenlagt med ejendommens historik og data, har vi udarbejdet denne skraeddersyede
vedligeholdelsesplan til jer.

Vedligeholdelsesplanen har en simpel paedagogisk opbygning, som gerne skulle gore det let for jer at holde
overblikket over bygningens drift og vedligehold. Pa den made serger vi for, at | kan opretholde det ngdvendige
vedligeholdelsesniveau pa ejendommen med mindst mulig indsats.

For at gare vedligeholdelsesplanen overskuelig, har vi opbygget den saledes, at | ikke behgver at laese de enkelte
bygningsdelskort. | planens indledende afsnit far | det ngdvendige overblik til at forstd det vigtigste i
vedligeholdelsesplanen, og | kan ud fra dette tage stilling til, hvad der skal ggres nu og her, og hvordan | kommer
videre.

Vedligeholdelsesplanen przaesenterer jer farst for konklusionen pa ejendommens tilstand og giver derefter en
anbefaling til prioritering af jeres forestaende bygge- og renoveringsopgaver. | forlaengelse af prioriteringsoversigten
far 1 en guide til handtering af det videre forlab.

Efter guiden har vi lavet en kort beskrivelse af jeres ejendom inkl. stamdata, en vejledning til hvordan man laeser
bygnigsdelskortene og en opsummeret tilstandsoversigt.

Herefter har vi udarbejdet et 10-ars vedligeholdelsesbudget pé baggrund af de anskuede arbejdsopgaver og
erfaringspriser, som er beskrevet i bygningsdelskortene. | forleengelse af budgettet har vi lavet en oversigt over de
gaengse byggesagsudgifter, man som oftest skal tage hgjde for ved en byggesag.

Giver vedligeholdsplanen anledning til spargsmal, eller har | brug for sparring til at komme videre med en
renoveringsopgave, er | meget velkomne til at kontakte os pa telefon 3393 1550.

God laeselyst og godt vedligehold.

Pa vegne af SCH@DT A/S
Seren Schadt
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Konklusion pa ejendommens tilstand

Efter byggeteknisk gennemgang af boligerne i A/B Skovbrynet, konkluderes det, at boligerne generelt er i rigtig god
stand. Der er ingen akutte opgaver, der kraever umiddelbar opmaerksomhed. Der er dog behov for lgbende
vedligehold af ejendommen inden for vedligeholdelsesplanens 10-arige periode, for at opretholde den gode stand.

Der er i nedenstaende konklusion oplistet opgaver, der er hhv. akutte, ngdvendige og hensigtsmaessige at fa udfert i
perioden.

Akutte opgaver:
-Ingen

Nedvendige opgaver:

- Reparation af murvaerk ved hushjgrner i boligerne med numrene 11-13-21-27-29-21-43

- Gennemgang af murveerk i de resterede boliger i hushjgrner mod sydest, for mindre revner og fugeudfald
- Serviceeftersyn af varmeanlaeg hver andet ar, inkl. mindre vedligehold

Hensigtsmaessige opgaver:
- Smgring og justering af vinduer og altandere
- Spuling af aflgbsinstallationer
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Prioritering af arbejdsopgaver

Nedenfor har vi udarbejdet et forslag til, hvordan | bar gribe vedligeholdelsesplanen an, sa | far jeres ejendoms

tilstand op pa et accetabelt niveau. Bemaerk venligst, at alle priser er ekskl. moms.

‘M Bor laves nu
Indenfor 1-3 &r

kr.16.520 Byggesagsudgifter
H%%%vae%kerugdgifter

r. 2,52
F 12880
Indeholdte kort:

10 Varmeanlaeg 30

SCH@DTA/S -

Lersg Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ -

Kan udskydes
Indenfor 4-6 ar

kr. 419.880

Indeholdte kort:

03 Facader og gavle
07 Vinduer
08 Afleb

33931550 -

24
26

www.schodt.dk

e} Kan udskydes
Helt op til 7-10 ar

kr. 43.000

Indeholdte kort:

14 Opdatering af vedligeholdelsesplan 39
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Guide til det videre forlob

Star | overfor en byggeopgave, sa kan det i farste omgang godt virke som en stor og uoverskuelig omgang.

Hos SCH@DT har vi over 20 ars erfaring med byggeteknisk radgivning for andels- og ejerboligforeninger. Gennem
tiden har vi radgivet i forbindelse med stort set alle typer af renoveringsprojekter, og vi vil ogsa meget gerne hjzlpe
jer. Vi er foreningens tillidspartner og har de ngdvendige kompetencer til at gennemfare opgaven, sa | kan fokusere
pa at tage beslutningerne efterhanden, som vi fremleegger dem for jer.

Indenfor renoveringsopgaver specialiserer vi os blandt andet i:

+ Tagrenoveringer « Etablering af taglejligheder
« Facaderenoveringer +  Opsetning af nye altaner
+ Vinduesrenoveringer / udskiftninger «  Byfornyelsesprojekter

Som jeres tekniske radgiver bistar vi jer fra projektets start til slut, og vi hjeelper jer igennem alle byggeriets faser og
indsatser. Vi planlaegger projektet med udgangspunkt i jeres specifikke gnsker og behov, mens vi serger for, at
opgaven projekteres, udbydes og gennemfares. Samtidig tager vi hgjde for jeres skonomiske situation og guider jer
til at na den bedst mulige lesning med de midler, | har.

Nedenfor har vi lavet et grafisk overblik over processen i et godt projektforlgb.

1

Gratis mede

Jeres behov og gnsker til
renovering defineres og der
udferes evt. forundersggelse.

2

Beboermede

T Alle beboere far mulighed for ]

at komme med tanker og
input til projektet.

3

Generalforsamling

Projektet vedtages formelt
med baggrund i afklaringer
fra beboermegdet.

4

Projektering og udbud

Der udarbejdes projekt-
materiale, myndigheder
anseges og der indhentes
handvaerkertilbud.

5

Projektet udferes

Udferelsen opstarter med
udgangspunkt i konkret
budget og tidsplan. Radgiver

byggestyrer processen.

| H Alt efter projekt ———————

I Normalt 2-3 maneder |

Vi hjeelper jer ogsa gerne med at komme videre med de mindre vedligeholdesesopgaver (typisk i handvaerkerudgifter
under kr. 250.000,-), hvor | maske blot har brug for en anbefaling til valg af en handvaerker. Via MinEjendom kan | med
fa klik blive sat i kontakt med nogle af branchens dygtigste fagmaend, og det er selvfalgelig helt gratis og
uforpligtende at lave en forespgargsel. Se mere pa minejendom.dk.
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Beskrivelse af egendommen

Boligerne A/B Skovbrynet, Skovtoften 1-43, 7100 Vejle, bestar af 22 fritliggende boligenheder, samt 22 carporte.
Bygningerne er opfertiar2007 .

Det bebyggede areal er pd henholdsvis 133 m? og 154 m? pa den enkelte boligenheder og med et boligareal pa 126 m?

eller133 m2.

Tagbeleaegningen er udfert med zink og ensidig tagflade.

Facader og gavle fremstar i blank murveerk af gule mursten, samti omrader med traebeklaedning, udfert med

laerketrae.

Entredere og bryggersdere er alle udfert i trae/alu.

Vinduer og terrassedgre er alle udfert i tree/alu.

Stamdata

Kommunenavn

Foreningsnavn

Matrikel Nr.

Opfarselsar

Om/tilbygningsar

Bygningsareal

Bebygget areal

Boligareal

Erhvervsareal

Keelderareal

Tagareal

Etager

Energimaerke er gyldigt til:

SCH@DTA/S -

Lersg Parkalle 40, 2100 Kebenhavn @ -

Vejle
Andelsboligforeningen Skovbrynet
16¢

2007
2007
3.157 m?
3.157 m?
2.849 m?
n/a

n/a

n/a

1

2026.01.17

33931550 - www.schodt.dk
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Vejledning til bygningsdelskortene

I det kommende afsnit vil vi gennemga tilstanden pa de individuelle bygningsdele, som er blevet besigtiget ved
gennemgangen af jeres ejendom. Konkrete observationer star i Beskrivelse, mens det anbefalede lgbende
vedligehold star i Vedligehold. Safremt der er behov for udgiftsrelateret vedligehold eller renovering, falger dernzest
en opgaveoversigt med prisoverslag pa, hvad det vil koste.

Nederst i bygningsdelskortene finder | de tekniske driftsoplysninger og fotoregistrering med billeder taget ved
gennemgangen pa jeres ejendom.

Alle opgaver i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift (D), Vedligehold (V) og Forbedring (F), hvilket fremgar i det
efterfglgende 10-ars vedligeholdelsesbudget.

Nedenfor ses en naermere beskrivelse af de 3 kategorier.

Vedligehold (V) Vedligehold omfatter labende vedligehold, der traditionelt bade omfatter
forebyggende, planlagt vedligehold og afhjeelpende vedligehold. Alle dele har til
formal leengst muligt at opretholde bygningsdelens levetid, udseende og funktioner.
Afhjeelpende vedligehold er erfaringsmaessigt dyrere end planlagt vedligehold.

Drift (D) Drift omfatter eftersyn, inspektion og tjek, som udferes af ejendommens ejer,
ejendomsinspekter, viceveert, tekniker eller entreprengr. Herudover indeholder Drift
abonnementsordninger til f.eks. varmeanlaeg, ventilation og lignende.

Forbedring (F) Forbedring omfatter opretningsarbejder, som ogsa kan benaevnes som genopretning
eller total forbedring/udskiftning af nedslidte bygningsdele. Herudover omfatter det
moderniserings- eller forbedringsarbejder, der bibringer ejendommen nye kvaliteter
og funktioner, f.eks. isolerings- og badevaerelsesarbejder, etablering af nye tekniske
installationer og faciliteter.

I
= Bygningsdelens tilstand vurderes som meget god
—

Bygningsdelens tilstand vurderes som acceptabel
s BYgNingsdelens tilstand vurderes som mindre god
I

Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk
—
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Tilstandsoversigt

Betegnelse

01 Beleaegning pa feellesarealer
02 Sokkel

03 Facader og gavle

04 Tagbelaegning

05 Tagrender og nedlgb
06 Yderdgre

07 Vinduer

08 Aflgb

09 Vandinstallation

10 Varmeanlaeg

11 El-installation

12 Ventilation

13 @vrige bygninger

14 Opdatering af vedligeholdelsesplan

SCH@DTA/S - Lersg Parkalle 40, 2100 Kgbenhavn @ -

o
(%]
-+
Y
S
o

Meget god

Meget god
Acceptabel
Meget god
Meget god

Meget god

Meget god
Acceptabel
Meget god
Meget god
Meget god
Meget god

Meget god

Meget god

33931550 - www.schodt.dk

Prioritering

3

3

Forste Aktivitet

2027

2028

2024

2029
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

01 Belaegning pa faellesarealer Sidst opdateret  01-11-2023

stillads/lift Nej

Beskrivelse

Faelles belaegning mellem boligerne er udfgrt med betonfliser og graesarealer.

Bortset fra mindre skader og mindre lunker er alle fortovsfliser hele, hvilket tyder pa solidt
underlag. Belaegningen er generelt i god stand og denne ses generelt med fald vaek fra
boligerne.

Belaegningerne ved boligerne er oplyst hgrer under den enkelte andelshavers
vedligeholdelsespligt.

Der forventes ingen sterre udgifter til vedligehold i perioden.

Vedligehold 1-2 gange arligt gennemgas belaegninger for ujeevnheder, lunker, revner og knaekkede
belaegninger. Alle belaegninger skal have fald vaek fra boligerne. Det er i gvrigt vigtigt, at
flisefuger altid er helt fyldte med velgraderet sand.

Aflgbsriste skal renses 4 gange om aret. Belaegninger bar holdes fri for efterarets blade, og
vinterperiodens saltning bar minimeres eller erstattes med f.eks. grus, da saltning kan vaere
hardt over for belaegninger og bygningens facader. Mursten, puds og fuger kan smuldre som en
konsekvens heraf.
Konstateres vandpytter i belaegninger, rettes belaegningsomradet op. Fuger mellem fliser og
andre beleegningssten efterfyldes efter behov. Knaekkede fliser skiftes ud og underlag under de
knaekkede fliser kontrolleres for baereevne og om nedvendigt forbedres pa passende vis.
Det ukrudt der kommer skal bekeempes sa ofte som muligt, sa det ikke udvikler sig og spreder
flere frg. Ved at feje belaegningen ofte, stresses ukrudtet.
Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Mangde Enhed Enh. pris Pris | alt
Samlet sum ekskl. moms Kr. 0
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 10. ar (ferste gang i 2033)
Eftersyn Hvert 5. ar (ferste gang i 2028)
Pris for naeste vedligehold Kr.0

Hensaettelse

Fotoregistrering

Kr.0
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

02 Sokkel

Sidst opdateret 01-11-2023

stillads/lift Nej

Beskrivelse

Bygningerne er opfart pa fundamenter udfart i beton og lecablokke med péfert sokkelpuds.

| sokkelpudsen er der registreret enkelte revner og mindre afskalninger, som generelt
skannes at vaere af kosmetisk art. Det anbefales at de pageeldende omrader holdes under
observation for nuvaerende. Ved yderligere udvikling i revner eller afslag, bar der foretages en
murergennemgang.

Der forventes ingen sterre udgifter til vedligehold i perioden.

Vedligehold Arligt eftergds sokkel mod gard og gade for revner, pudsafskalninger og malingens tilstand
vurderes. Mindre revner og pudsafskalninger udbedres, sa soklen holdes vandteet. Der kan
overfladebehandles med sokkelasfalt eller anden velegnet maling. Er der sterre revner i soklen,
ber det undersgges naermere for afklaring af evt. problemer med fundamentet eller lignende.
Hvis soklen bliver opfugtet og puds og maling skaller af kan det skyldes flere arsager: 1. At
overfladevand ledes ind mod bygningen, 2. At regnvand sprgjter op pa soklen, 3. At der om
vinteren ligger sne op ad soklen, 4. At der saltes om vinteren eller 5. At grundfugt suges op i
fundamentet og ud i soklen.

Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Maengde Enhed Enh. pris Pris | alt
Samlet sum ekskl. moms Kr. 0
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 8. ar (ferste gang i 2031)
Eftersyn Hvert 4. ar (forste gang i 2027)
Pris for naeste vedligehold Kr.0
Henseettelse Kr.0
Fotoregistrering
SCH@DTA/S - Lersg Parkalle 40,2100 Kgbenhavn @ - 33931550 - www.schodt.dk Side 11 af 45



Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

SCH@DTA/S - Lersg Parkalle 40,2100 Kgbenhavn @ - 33931550 - www.schodt.dk Side 12 af 45



Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

03 Facader og gavle Sidstopdateret  01-11-2023

stillads/lift Nej

Beskrivelse

Facader og gavle fremstar i blank murvaerk af gule mursten, samt i omrader med
treebekleedning udfert med laerketree.

Facader og gavle fremstar generelt i rimelig stand, dog er der i gavle mod @st og vest, samt i
facader mod syd, omradevis mursten med defekt overflade. For nuveerende skgnnes forholdet
at veere begraenset og der forventes ingen udgifter i perioden. Det anbefales, at man lgbende
holder gje med de gule mursten.

Det er oplyst at der i andelsforeningen er talt om hvilke muligheder der foreligger, for
impraegnering af de murede facader og gavle. Murvaerk kan optage, transportere og afgive vand.
@nsker man at nedsaette tendenserne hertil, erimpraegnering en mulighed. Ved impraegnering
tilferes murvaerket en kemisk forbindelse, der enten lukker porerne eller nedseetter muligheden
for transport gennem porerne.

Formalet med impraegnering kan veaere som nedenstaende.
- Minimere vandgennemtraengning i f.eks. vestvendte gavle.
Nedsaettelse af tendens til misfarvning i form af:

- smudsmodtagelighed

- fugtskjolder

- begroninger

- udblomstninger

Impraegnering kan i visse tilfeelde have positiv effekt pa minimering af gipsbaseret
misfarvninger. Derimod kan konstruktive problemstillinger ikke lgses med impraegnering.
F.eks. kan murvaerk ikke forstaerkes, sa nedbrydning/forvitringer undgas. Ligeledes anses
impreegnering ikke for en egnet lasning, hvor vandindtraengning er forarsaget af en konstruktiv
fejlopbygning, f.eks. manglende fugtspaerre i en konstruktion.

Ud fra ovenstaende anbefales det ikke, at begynde med impraegnering.

I murveerk er der ved hushjerne mod sydest, konstateret flere boliger med lodrette
revnedannelser. | boligerne med numrene 11-13-21-27-29-21-43, er der konstateret lodrette
revnedannelser. Revnerne er ikke saetningsskader og har ingen konstruktiv betydning.
Revnerne er dog af en karakter, der pa laengere sigt kan medferer fugt relaterede folgeskader.
Revnerne er gjensynlig fremkommet ved, at hushjerner er udfert med murbindere teet pa
hushjerner, hvilket medferer at hushjgrner ikke er smidige. Ved reparation af ovennaevnte
hushjgrner, ber man ogsa gennemga hushjerner mod sydest i de gvrige boliger.

De traebeklaedte facader i leerketrae, fremstar med udtgrringsrevner, men ellers i god stand.

SCH@DTA/S -
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Vedligehold

Blankt murvaerk:

Murede facader gennemgas for manglende mertelfuger, algebegroninger, revnedannelser og
/eller fugtpavirkninger. Der holdes gje med, om mindre revner udvikler sig. Ved sterre revner
eller revner, som udvikler sig, anbefales det at tilkalde en byggeteknisk radgiver for klarlaegning
af arsag og metode til udbedring, herunder at ivaerksaette foranstaltninger, sa revnerne om
muligt ikke opstér igen. Hvert 3.-5. &r skal teglsten/mursten besigtiges.

Fuger ber efterses ca. hvert 3. ar. Fuger opretholdes og skiftes, hvor huller eller revner er
opstdet. Fuger omkring vinduer og dare skal vaere intakte og slutte teet i alle hjgrner. Revner

i salbaenke eller gesimser er vigtigt jeevnligt at udbedre for, at underliggende facademur ikke

op fugtes, da dette kan medfere frostspraengninger. Ved forvitrede teglsten vurderes, om disse
skal udskiftes. Arsagen til skaderne klarlaegges for at forebygge, at de opstar igen. Ved opfugtet
facade er det vigtigt at kende til arsagen. Der kan veere tale om opstigende grundfugt, uteethed i
tagrende- eller nedlgbsrer, vandskade m.v. Det anbefales at en radgiver kontaktes, hvis arsagen
til fugten ikke er dbenlys.

I tilfzelde af snavs pa facaderne, kan disse renggres i koldt vand. Man bgr ikke anvende
hejtryksspuling, da dette vil edeleegge den hinde pad murstenene, som gor dem mindre
modtagelige overfor smuds m.v. Man bgr aldrig bruge syre eller andre renggringsmidler.

Salbaenke og stalplader:
Til rengering af aluminium ma der ikke anvendes slibende (skurepulver) eller aetsende
renggringsmidler.

Treebeklaedninger i leerketrae skal ikke overfladebehandles.

Arbejdsopgaver

Prio. ar

2028

2028

Maengde Enhed Enh. pris Pris | alt

Reparation af hushjerner i boligerne med numrene 7 hushjgrner  Kr. 30.000 Kr. 210.000
11-13-21-27-29-21-43 - Estimat

Gennemgang af de resterede boliger i hushjgrner 14 hushjerner  Kr. 5500 Kr. 77.000
mod sydest for mindre revner og fugeudfald

Samlet sum ekskl. moms Kr. 287.000

Driftsoplysninger

Vedligehold Hvert 10. ar (forste gang i 2038)

Eftersyn Hvert 5. ar (ferste gang i 2033)

Pris for nzeste vedligehold Kr. 0

Hensaettelse Kr.0

Fotoregistrering
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Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

04 Tagbelaegning Sidstopdateret  01-11-2023
—
Stillads/lift Nej I

Beskrivelse Tagbelaegningen er udfert med zink og med ensidig tagflade. Tagkonstruktionen er ikke

besigtiget da der er parallel loftkonstruktion.

Sternkanter er ligeledes udfert i zink og ved inddaekninger ved skorstene er der etableret
zinkinddaekning mellem skorstene og tagbelaegning.

Ved udluftningshaetter er der ved samling mod tagbelaegning udfert elastisk fuge. Denne
har en kortere teknisk levetid end den gvrige tagbelaegning, hvorfor disse bgr holdes under
observation for abninger eller revner i overfladen.

Tagbeleegning vurderes i en rigtig god stand, og der forventes ingen udgifter til vedligehold i
perioden.

Vedligehold Tagbelaegningen gennemgas for intakt overflade, defekter, huller, revner og utaetheder.
Det kontrolleres generelt, om tagbelaegningens overflade er modstandsdygtig over for
vandindtraengning.

Tagbelaegning skal ligge jeevnt, uden abne samlinger og veere tilstraekkeligt fastgjort.
Inddaekninger, fuger, laskanter og tagvinduer gennemgas for uteetheder, teering og forskudte
samlinger.

Ved understrygning eftergds tagbelaegningen indvendigt for mangelfuld understrygning og
teerede eller manglende bindere.

Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Mangde Enhed Enh. pris Prisl alt
Samlet sum ekskl. moms Kr. (1]

Driftsoplysninger

Vedligehold Hvert 7. ar (ferste gang i 2030)
Eftersyn Hvert 1. ar (forste gang i 2024)
Pris for naeste vedligehold Kr.0

Henszettelse Kr.0

Fotoregistrering
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05 Tagrender og nedlgb Sidstopdateret  01-11-2023
—
Stillads/lift Nej I
Beskrivelse Tagrender og nedlgb er udfart i zink og fremstar i god stand. Der kunne ved gennemgangen ikke
konstateres uteetheder.
Tagrender bor labende renses for at sikre en tilstraekkelig afledning af vand.
Der forventes ingen udgifter til vedligehold i perioden.
Vedligehold Tagrender og nedleb skal efterses hvert efterar for evt. blade og skidt, som skal fjernes, saledes

vandet uhindret kan lgbe til kloak.

Tagrender og nedlgb gennemgas arligt for uteetheder, defekte samlinger, fastgerelser og korrekt
tilslutning til brgnd.

Utaetheder kan opdages ved, at facade mod tagrende eller nedlgb er opfugtet eller ligefrem
gennembladt. Ved laengere tids uteethed kan komme algebegroninger, hvor vandet rammer

facaden.

Det sikres, at tagrender opretholder tilstraekkeligt fald mod tagnedlgb.

Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Maengde Enhed Enh. pris Pris | alt
Samlet sum ekskl. moms Kr. 0
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 6. ar (ferste gang i 2029)
Eftersyn Hvert 3. ar (ferste gang i 2026)
Pris for naeste vedligehold Kr.0
Hensaettelse Kr. 0
Fotoregistrering
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06 Yderdore Sidstopdateret  01-11-2023
—
Stillads/lift Nej I
Beskrivelse Entredere og bryggersdgre er alle udfert i tree-alu.
I boligerne fra nr. 1-11 er alle bagdgre udskiftet i ar 2023 og dare er fuget med elastisk fuge.
| boligerne 1-11 og 35-43 er de gamle fuger ved entrederene, udskiftet med nye elastiske fuger.
Dgrene fremstar generelt set i god stand.
Ved de resterende dgre er der udvendig fuget med Ilmod-band. Ved eventuel kommende
udskiftning af fuger eller dere anbefales det, at der fuges med elastisk fuge. Dette grundet en
laengere teknisk levetid pa elastiske fuger end fugeband.

Vedligehold Dgre af tree-alu skal som udgangspunkt ikke vedligeholdes pa den udvendige
aluminiumoverflade. Det anbefales dog altid jeevnligt at afvaske overfladerne, samt falge
producentens anvisninger for vedligeholdelse.

Yderdgare kontrolleres for, om de slutter teet, eller der er behov for justering og smering.
Teetningslister skal veere hele og elastiske. Bundstykke, greb og lase eftergds og vedligeholdes
om ngdvendigt.
Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Mangde Enhed Enh. pris Pris | alt
Samlet sum ekskl. moms Kr. 0
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 7. ar (farste gang i 2030)
Eftersyn Hvert 1. ar (forste gang i 2024)
Pris for naeste vedligehold Kr.0
Henszettelse Kr.0
Fotoregistrering
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07 Vinduer Sidst opdateret  01-11-2023

stillads/lift Nej

Beskrivelse Vinduer og terrassedare er alle udfart i trae-alu.
I vinduer er der monteret friskluftsventiler. Vinduer og terrassedere er generelt set i god stand.

Ved vinduer og terrassedere er der udvendig fuget med Ilmod-band. Ved eventuel kommende
udskiftning af fuger eller vinduer anbefales det, at der fuges med elastisk fuge. Dette grundet en
laengere teknisk levetid pa elastiske fuger end fugeband.

Vedligehold Vinduer og terrassedgre af trae-alu skal som udgangspunkt ikke vedligeholdes pa den
udvendige aluminiumoverflade.

Det anbefales dog altid jeevnligt at afvaske overfladerne med fx autoshampoo, samt felge
producentens anvisninger for gvrig vedligeholdelse og justere og smare gaende dele.

Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Maengde Enhed Enh. pris Pris |l alt
2027 Smering og justering af vinduer og altandere 22 boliger Kr. 1.500 Kr. 33.000
Samlet sum ekskl. moms Kr. 33.000
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 8. ar (farste gang i 2035)
Eftersyn Hvert 1. ar (forste gang i 2024)
Pris for naeste vedligehold Kr.33.000
Hensaettelse Kr. 0
Fotoregistrering
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08 Aflegb

Sidst opdateret 01-11-2023

stillads/lift Nej

Beskrivelse

Da aflgbsinstallationer er udfert som en skjult installation, er det svaert at give et fyldestgarende
billede af standen pa aflgbsinstallationerne, men de formodes at vzere fra opfarelsen.

Der er oplyst at aflgbsinstallationerne er spulet 1-2 gange.

For fremadrettet at have overblik over nye og gamle faringer i egendommen, kan foreningen
opstille et skema over praecis de faringer, som udskiftes. | skemaet indferes tillige kommende
udskiftninger, alt med arstal og priser i muligt omfang. Samme skema kan anvendes til gvrige
forsyningsledninger fx. vandledninger.

Drift Efter hgjtryksspuling ber du afslutningsvis efterfylde alle afleb med vand, idet vandlasene i
aflebene kan vaere tomt.
Gulvaflgb:
Der skal veere tilstraekkeligt fald mod aflgb. Aflebsskal og rist skal ligge i niveau eller under
med omkringliggende gulv. Gulvaflgb oprenses efter behov for at undga tilstopning og
opstemning. Den omkringliggende fuge skal veere korrekt udfert, intakt og modstandsdygtig
for vandindtraengning.
Terraen:
Riste og daeksler pa brgnde ma ikke tildaekkes. Sandfangsbrande skal efterses og oprenses efter
behov. Riste og kloakdaeksler skal ligge i niveau eller under omkringliggende belaegning og vaere
intakte. Brande og kloakledninger kontrolleres og renses/spules efter behov. Sunket belaegning
over kloakledninger er muligt tegn pa kollapset kloakledning.
Arbejdsopgaver
Prio. ar Mangde Enhed Enh. pris Pris |l alt
2028 Spuling af aflgbsinstallationer 1 sken Kr. 15.000  Kr. 15.000
Samlet sum ekskl. moms Kr. 15.000
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 6. ar (ferste gang i 2034)
Eftersyn Hvert 3. ar (ferste gang i 2031)
Pris for naeste vedligehold Kr.15.000
Henseettelse Kr.0
Fotoregistrering
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09 Vandinstallation Sidstopdateret  01-11-2023
—
Stillads/lift Nej I

Beskrivelse Vandinstallationen er besigtiget i udvalgte boliger. De er overalt fundet i god stand.

Installationer for koldt og varmt vand er i god stand, men skal holdes under observation for
udskiftning af uteette eller tilstoppede rer med kalk som led i det almindelige vedligehold af
boligerne.

Der forventes ingen udgifter til vedligehold i perioden.

Drift Det kontrolleres, at armaturer og toiletter ikke lgber.

Vandinstallationer eftergas lebende for teeringer. Sammenblanding af materialer i
ledningsnettet, f.eks. jern og kobber, kan forarsage korrosion.

Udbedringer af skader pa vandinstallationer skal udfares af autoriseret VVS-installater.

Arbejdsopgaver

Prio. ar Opgave Maengde Enhed Enh. pris Pris | alt

Samlet sum ekskl. moms Kr. (1]

Driftsoplysninger

Vedligehold Hvert 8. ar (ferste gang i 2031)
Eftersyn Hvert 1. ar (ferste gang i 2024)
Pris for naeste vedligehold Kr.0

Hensaettelse Kr. 0

Fotoregistrering
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10 Varmeanlaeg Sidstopdateret  01-11-2023
—
Stillads/lift Nej I

Beskrivelse Der er etableret fijernvarme i alle boligerne som et lukket to-strengsanlaeg.

Der ses ved gennemgangen ingen uteetheder og anlaegget ser i gvrigt ud til at veere uden fejl

eller defekter. Der er tidligere blevet udskiftet nogle ventiler.

Der er gulvvarme i alle rum med rumfalere.

Drift Rer og anlaeg i uopvarmede rum skal som udgangspunkt veere isoleret.

Varmeanlaegget skal efterses med regelmaessige mellemrum.

Det anbefales at have en fast arlig serviceaftale med en autoriseret VVS installater, kombineret
med arligt tilsyn af vandforsyningen.

Radiatorer og varmerer skal arligt eftergas for teeringer og uteetheder. Nar varmesaesonen

starter, udluftes radiatorer.

Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Mangde Enhed Enh. pris Pris | alt
2024 n Serviceeftersyn hver andet &r, inkl. mindre 1 stk. Kr. 14.000  Kr. 14.000
vedligehold
Samlet sum ekskl. moms Kr. 14.000
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 2. ar (ferste gang i 2026)
Eftersyn Hvert 1. ar (forste gang i 2025)
Pris for nzeste vedligehold Kr.14.000
Henseettelse Kr.0
Fotoregistrering
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11 El-installation Sidstopdateret  01-11-2023
—
Stillads/lift Nej I
Beskrivelse El-installationer er kun besigtiget stikpragvevis, uden at der er registreret eller oplyst om fejl.
Installationer er generelt fort sikkert mod utilsigtede haendelser.
Der forventes ingen udgifter til vedligehold i perioden.
Drift HFI/HPFI releeer testes 2 gange arligt. HFI/HPFl-afbryderen testes ved at trykke pa

preveknappen, som ofte er maerket med et "T”. Kobler afbryderen ikke ud ferste gang, der
trykkes pa preveknappen, kontaktes en autoriseret elektriker.

Tavler, daser og kabler eftergas visuelt for skader og manglende fastgerelse. Defekte lyskilder
udskiftes til energisparende lyskilder.

Arbejder pa den faste el-installation, montering af ny installation, arbejder i tavlen,
kraftinstallationer over 230V samt alle udvendige stikkontakter og installationer skal altid
udferes af en autoriseret elektriker.

Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Mangde Enhed Enh. pris Pris |l alt
Samlet sum ekskl. moms Kr. (1]
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 10. ar (ferste gang i 2033)
Eftersyn Hvert 1. ar (forste gang i 2024)
Pris for naeste vedligehold Kr.0
Hensaettelse Kr.0
Fotoregistrering
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12 Ventilation Sidstopdateret  01-11-2023
—

Stillads/lift Nej I

Beskrivelse Ventilation fra boligernes kakkener og badeveerelser, er udfgrt som naturligt aftraek med kanaler

der er fart over tag.
Aftreekkene er fra kgkkener med emhaetter og fra badeveaerelser med mekanisk udsug lokalt.

Der forventes ingen udgifter til vedligehold i perioden.

Drift Naturlig ventilation:
Der ophober sig skidt i ventilationskanaler, som nedsaetter luftgennemstremningen. Det
anbefales derfor, at ventilationskanaler efterses jeevnligt og renses efter behov.

Arbejdsopgaver

Prio. ar Opgave Maengde Enhed Enh. pris Pris | alt

Samlet sum ekskl. moms Kr. (1]

Driftsoplysninger

Vedligehold Hvert 10. ar (ferste gang i 2033)
Eftersyn Hvert 2. ar (farste gang i 2025)
Pris for naeste vedligehold Kr.0

Hensaettelse Kr.0

Fotoregistrering
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13 @vrige bygninger Sidstopdateret  01-11-2023
—
Stillads/lift Nej I

Beskrivelse Til samtlige boliger harer en carport med indbygget udhus.

Carportene er udfert i baerende stalkonstruktioner, med traebeklaedning i leerketrae ved udhuse
og med tag af et-lags plastplader som Fastlock.

Carportene fremstér i god stand.

Der forventes ikke storre vedligeholdelsesarbejder indenfor perioden.

Vedligehold Tage efterses for revner og uteetheder. Tagrender og nedlgbsrgr renses for skidt og levfald.
Traekonstruktioner og traeebeklaedninger efterses for rad.

Traebeklaedninger i laerketrae skal ikke overfladebehandles.

Der henvises i gvrigt til vedligeholdelsesbeskrivelser af bygningsdele som pa hovedbygningen.

Arbejdsopgaver

Prio. ar Opgave Maengde Enhed Enh. pris Pris | alt

Samlet sum ekskl. moms Kr. (1]

Driftsoplysninger

Vedligehold Hvert 8. ar (ferste gang i 2031)
Eftersyn Hvert 1. ar (forste gang i 2024)
Pris for naeste vedligehold Kr.0

Hensaettelse Kr. 0

Fotoregistrering
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14 Opdatering af vedligeholdelsesplan Sidstopdateret  01-11-2023 s
—

Stillads/lift Nej I

Beskrivelse Naervaerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som | ber anvende i arbejdet med

det fremadrettede vedligehold af jeres ejendom.

Planen er udarbejdet sa den daekker en 10-ars periode, men det anbefales, at den opdateres ca.
hvert 5. ar.

Hvis der opstar veaesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmaessige aendringer i 5-ars perioden, kan
det veere nedvendigt at justere vedligeholdelsesplanen tidligere i forhold til den nye situation.
Det kan eksempelvis veaere i forlaengelse af renoveringsarbejder foretaget pa ejendommen, eller
hvis der er skader, som udvikler sig.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejderne i den reekkefelge, det vurderes at
vaere hensigtsmaessigt i byggeteknisk forstand.

Hvis der spargsmal til vedligeholdelsesplanen eller gnske om at udfere dele af de opgaver, som
eriplanen, kan SCH@DT kontaktes pa info@schodt.dk eller pa telefon 3393 1550.

Vedligehold Jeres vedligeholdelsesplan kan ogsa ses i MinEjendom, hvor | kan styre vedligeholdelsesplanen
lebende. Her kan | blandt andet:
- markere vedligeholdelsesopgaver som udfert med upload af faktura, noter og billeder
- flytte og evt. udskyde opgaver
- se vedligeholdelseshistorik
- oprette egne opgaver

Se mere pa minejendom.dk eller ring pa telefon 2799 9000 og fa en gratis introduktion.

Arbejdsopgaver
Prio. ar Opgave Maengde Enhed Enh. pris Prisl alt
2029 Opdatering af vedligeholdelsesplan 1 stk. Kr. 15.000 Kr. 15.000
Samlet sum ekskl. moms Kr. 15.000
Driftsoplysninger
Vedligehold Hvert 5. ar (ferste gang i 2034)
Eftersyn Hvert 1. ar (ferste gang i 2024)
Pris for naeste vedligehold Kr.15.000
Hensaettelse Kr. 0
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10-ars vedligeholdelsesbudget for Andelsboligforeningen Skovbrynet

Bygningsdelskort 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Total
01 ( ) Belaegning pa feellesarealer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 (V) Sokkel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(V) Facader og gavle 0 0 0 0 0 287.000 0 0 0 0 287.000

04 (V) Tagbeleegning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

05 (V) Tagrender og nedlgb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

06 (V) Yderdere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

07 (V) Vinduer 0 0 0 0 33.000 0 0 0 0 0 33.000

08 (D) Aflgb 0 0 0 0 0 15.000 0 0 0 0 15.000

09 (D) Vandinstallation 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

10 (D) Varmeanleeg 0 14.000 0 14.000 0 14.000 0 14.000 0 14.000 70.000
11 (D) El-installation 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 (D) Ventilation 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 (V) @vrige bygninger 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 (V) Opdatering af vedligeholdelsesplan 0 0 0 0 0 0 15.000 0 0 0 15.000
Handveerkerudgifter i alt ekskl. moms: 0 0 316.000 15.000 0 420.000
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Byggesagsudgifter 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Total
Handveerkerudgifter (overfart) 0 14.000 0 14.000 33.000 316.000 15.000 14.000 0 14.000  420.000
Byggeplads (6%) ekskl. moms* 0 0 0 0 0 18.960 0 0 0 0 18.960
Uforudsigelige udgifter (12%) ekskl. moms* 0 0 0 0 0 37.920 0 0 0 0 37.920
Byggeteknisk radgivning/styring ekskl. moms 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samlet sum ekskl. moms 0 14.000 0 14.000 33.000 372.880 15.000 14.000 0 14.000  476.880
Samlet sum inkl. moms 466.100 596.100
Omkostninger / m? / &r ekskl. moms 0 5 0 5 12 131 5 5 0 5 167
Arlige hensaettelser summeret 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gennemsnitspris/m?/&r 17,-

Bolig- og erhvervsareal 2.849 m?

Alle belob er angivet i hele kroner.
Ovenstdende budget er ekskl. udgifter til finansiering, forsikringer, administrationshonorar og miljesanering.

*Arlige samlede hdndvaerkerudgifter under 250.000,- ekskl. moms tillzegges ikke Byggeplads og Uforudsigelige udgifter
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Byggesagsomkostninger

Alle priser i bygningsdelskortene er anfart som udgifter til handveerkere inkl. materialer, men ekskl. moms. Star |
overfor en byggesag eller starre renovering, vil vi dog gare opmaerksom pa, at der oftest er en del ekstra
bygherreudgifter, der skal tages hojde for. Dette summeres typisk op i et bygherrebudget.

Man kan som udgangspunkt godt forvente at skulle tilleegge udgifter for et sted mellem 25 - 35 % til det budgetterede
belgb samt yderligere 25 % til moms.

| et bygherrebudget indeholder de samlede omkostninger:

+  Handvaerkerudgifter + Miljescreening

« Radighedsbelgb til uforudsigelige udgifter « Administratorhonorar
+ Byggepladsudgifter + Byggetilladelser

«  Teknisk radgivning «  Forsikringer

Generelt om radgivning og projektforlab

Skal li gang med en byggesag eller renovering, anbefaler vi, at | allierer jer med en teknisk radgiver og gerne sa tidligt
i forlebet, som muligt. | kan starte med et gratis og uforpligtende mede med SCH@DT, hvor | kan fremlaegge jeres
tanker, behov og bekymringer. Her vil den uvildige radgiver ret hurtigt kunne klargare, hvordan I bedst muligt griber
det hele an.

Byggeteknisk radgivning koster alt efter byggesagens omfang og kompleksitet et sted mellem 10 - 15 % af det
budgetterede belgb.

Med SCH@DT som jeres byggetekniske radgiver vil et indledende projektforlgb se ud, sdledes:

1. Vistarter med et gratis og uforpligtende made om jeres byggeprojekt og muligheder.

2. Nar projektets omfang er defineret, og finansieringen er dreftet igennem, kan vi laegge et realistisk
budget for renoveringsprojektet. Det samler vi i et notat, som danner grundlag for projektet og
generalforsamlingen.

3. Ifarnotatet og kan drefte det pa et beboermade, samt tage det til afstemning ved en
generalforsamling i foreningen. Yder kommunen byfornyelsestilskud til projektforlagbet, er der typisk
fastsatte procedurer for forlgbet (dette kan SCH@DT ogsa hjaelpe jer med).

4. SCH@DT deltager gerne bade i beboermede og generalforsamling, og hvis projektet inklusiv budget
godkendes, kan bestyrelsen ga videre i processen. Det er her, vi som jeres tekniske radgiver for alvor

opstarter arbejdet med at udarbejde projektmateriale og indhente konkrete handvaerkertilbud m.v.

5. Vigennemfarer renoveringsprojektet og bistar jer hele vejen igennem.
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Grundlag for vedligeholdelsesplanen

Besigtigelse

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er samtidig udfert vedligeholdelsesplan med
tilstandsvurderinger af bygningsdele visuelt og evt. ved hjzelp af malinger og mekanisk kontrolmetode med
tilhgrende digital fotoregistrering. Der er kun foretaget vurdering af de dele, der kunne besigtiges frit uden brug af
veaerktej for demontering, stillads, stige og lift m.v.

Alle udvendige bygningsdele, samt indvendige faellesarealer pa ejendommen, er gennemgaet for skader, svigt og
eventuelle mangler, herunder facader, sokler, trapper, vinduer, salbaenke og eventuelt kaelder, samt tagkonstruktion
inkl. gennemgang af tilgeengelige spaer og traekonstruktioner. Komplettering af alle ovennavnte bygningsdele
herunder vinduer, tagrender, nedlgb osv. indgar samtidig i registreringen og vurderingen.

Tekniske installationer, herunder vand, varme, ventilation, el og aflgb, er kun visuelt gennemgaet, og der vil deraf
blive lagt op til grundigere teknisk undersegelse, hvor det eventuelt findes ngdvendigt.

Priser

Alle priser, der indgar i vurderingen, er ekskl. moms hvor intet andet er naevnt. Priserne er baseret pa labende
erfaringspriser hos SCH@DT.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pa vedligeholdelsesplanens udferelsestidspunkt. Det skal understreges, at de
endelige udferelsespriser farst kan fastlaegges efter tilbudsindhentning fra udferende entreprengr(er), radgivere m.v.

| prioriteringen af hvornar de enkelte renoverings- og vedligeholdelsesaktiviteter med fordel kan udferes, er der ikke
taget stilling til ejendomsejers/foreningens gkonomiske situation, da vi fagligt set seger at holde os gkonomisk
objektive. MinEjendom og SCH@DT kan ikke stilles til ansvar for budgetter og prisers rigtighed.

Skulle I sgge byggeteknisk radgivning efter afleveret vedligeholdelsesplan, vil vi selvfalgelig vaere lgsningsorienteret
og inkludere kendte udgifter i et bygherrebudget.

Forbehold

| forbindelse med udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen er det ikke — med mindre andet er angivet — vurderet om
de omtalte bygningsdele indeholder miljgproblematiske stoffer som f.eks. asbest, bly, PCB, tungmetaller m.v.
@konomi forbundet med miljgundersggelser, samt handtering og bortskaffelse af eventuelle miljgproblematiske
stoffer, er ikke — med mindre andet er angivet — indeholdt i vedligeholdelsesplanen. Dette kraever en saerskilt
undersggelse.

Myndighedsmazessige forhold er j heller vurderet i vedligeholdelessplanen.

Svamperapport, el-tjek og energiberegning er ikke inkluderet i vedligeholdelsesplanen. Disse kraever szerskilte
undersggelser.

Andet

Ejendomsdata er hentet fra Bygnings- og Bolig Registret (BBR). Safremt der er fejl i disse data, pahviler det
ejendomsejer at fa disse rettet i BBR registeret.
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Betingelser og vilkar

Nedenstaende betingelser er gaeldende for alle vedligeholdelsesplaner udarbejdet af SCH@DT i IT-systemet
MinEjendom. Betingelserne er ogsa geeldende for konsulenten, som har udfert vedligeholdelsesplanen, herefter
samlet omtalt som “radgiveren.”

Generelt

En vedligeholdelsesplan beskeeftiger sig med ejendommens tilstand og vedligehold.

Radgiveren yder radgivning om ejendommens byggetekniske tilstand og foretager en byggeteknisk gennemgang af
ejendommen, som resulterer i en vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen kan danne grundlag for renovering
og vedligeholdelse, samt gkonomisk planlaegning for ejendommen fremadrettet.

En vedligeholdelsesplan kan ikke traede i stedet for egentlig byggeteknisk radgivning i forbindelse med
gennemfgrelse af renoveringsopgaver. Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til identificering og
prioritering af vedligeholdelses- og renoveringsarbejder pa ejendommen.

Hvad omfatter en vedligeholdelsesplan?

En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens fysiske tilstand, og pa den baggrund kan radgiveren
udarbejde vedligeholdelsesforslag geeldende for en 10-ars periode.

Vedligeholdelsesplaner fra SCH@DT omfatter falgende:

« Tilstandsvurdering pa baggrund af byggeteknisk gennemgang af ejendommen
+ Grundige beskrivelser af de enkelte bygningsdele

« Forslag til godt vedligehold af bygningsdelene

« 10 ars vedligeholdelsesbudget

+ Forslag til prioritering af vedligeholdsarbejderne

«  @konomiske overslag pa vedligeholdsarbejderne

+ Preecisering af akut eller ad hoc vedligehold

« Konkrete forslag til nedvendige handlinger

« Hvis muligt, konkrete forslag til forbedringer

En vedligeholdelsesplan omfatter ejendommens tilgeengelige feellesarealer og udvendigt tilgeengelige bygningsdele,
der kan besigtiges uden brug af stiger, lift og lignende. Ejendommens beboelses- og erhvervslokaler er besigtiget
stikprovevis alt efter tilgeengelighed og relevans.

En vedligeholdelsesplan omfatter alle ejendommens faste synlige dele pa faellesarealer - fra fundamentet til
skorstenen. El-, VVS- og aflgbsinstallationer er typisk skjulte installationer og vurderes derfor kun for synlige fejl og

skader. Det vurderes ikke, om bygningsindretning m.v. er ulovlige.

Andre bygninger pa grunden, som f.eks. garager og udhuse, medtages normalt ikke i vedligeholdelsesplanen, med
mindre det er udtrykkeligt aftalt skriftligt.

SCH@DTA/S - Lersg Parkalle 40,2100 Kgbenhavn @ - 33931550 - www.schodt.dk Side 44 af 45



Vedligeholdelsesplan, Andelsboligforeningen Skovbrynet

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som skennes ngdvendig de naeste 10 ar for at undga skader.

En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler. Ved skjulte fejl og mangler forstas forhold, som ikke
kan ses af radgiveren, uden at denne skal lave destruktive indgreb i ejendommens konstruktioner eller flytte
genstande og lignende.

Rettigheder og ansvar

Kunden har ret til, til eget brug, at anvende vedligeholdelsesplanen, som radgiveren udarbejder.

SCH@DT har i gvrigt alle rettigheder til materialet. SCH@DT og radgiveren har saledes ogsa ret til at anvende
udarbejdede vedligeholdelsesplaner ved f.eks. markedsfaring og promovering med mindre andet er udtrykkeligt
aftalt ved accept af keb af vedligeholdelsesplanen.

Radgiverens overslag pa priser i vedligeholdelsesplanen er baseret pa skan og erfaringspriser, og de skal sdledes ses
som vejledende priser. Hverken SCH@DT, MinEjendom eller rddgiveren kan drages til ansvar for skonomiske skan,
som senere viser sig urealiserbare.

Safremt der gnskes bindende priser, indhentes pristilbud fra udferende handvaerkere. SCH@DT kan vaere behjalpelig
med dette i forbindelse med udbud af renoverings- og vedligeholdelsesopgaver.

Radgiverens vurdering af hvornar forskellige aktiviteter pa ejendommen skal udfgres i labet af en 10 ars periode, er
baseret pa ejendommens tilstand pa besigtigelsestidspunktet samt forventninger til almindelig slitage. Vurderingen
er alene vejledende og medtager i muligt omfang ogsa vurdering af behov for stillads. Ejendommens ejer(e) skal
derfor selv sgrge for jeevnlig kontrol af, om den konkrete slitage pa ejendommen giver anledning til 2endring af
tidspunkterne for udferelse af aktiviteterne.

SCH@DT og radgiveren er ikke ansvarlig for opfyldelse af eventuelle myndighedskrav som felge af
vedligeholdelsesplanen, eller arbejder anfert heri.
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