Referat fra ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen

Skovbrynet

Onsdag den 25. marts 2026 kl. 19.00, Cafeteriet, Nerremarkshallen.

Dagsorden:

y !

Valg af dirigent
Ulla Sparre (nr. 41) blev valgt som dirigent. Hun kunne konstatere at
generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og beslutningsdygtig.

16 huse var til stede. Nr. 3 og 43 var ikke til stede. Nr. 1, 5, 7 og 17 var repraesenteret
ved fuldmagt.

. Valg af stemmetallere

Bjarne Petersen (nr. 29) og Lars Tackmann (nr. 33) blev valgt som stemmetaellere.

Bestyrelsens beretning

Kim Hvid Schwartz (nr. 19) fremlagde bestyrelsens beretning. | forlaengelse af beretningen
orienterede Kim om, at han, nar bestyrelsen konstituerer sig, ikke fortssetter som formand.
Samtidig appellerede Kim til, at alle andelshavere tager ansvar og tager del i
bestyrelsesarbejdet. Generalforsamlingen godkendte beretningen.

Forelzeggelse samt godkendelse af arsregnskabet for 2025.

Lena Kirkeby (nr. 35) fremlagde arsregnskabet for 2025.
Generalforsamlingen godkendte arsregnskabet. Bemaerkninger til regnskabet
fremsendes sammen med referatet.

Forelaeggelse og godkendelse af driftsbudget for 2026, herunder beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

Ud fra forslag til driftsbudget for 2026 foreslar bestyrelsen, at boligafgiften fastholdes:
Boligafgift for A-huse fastszettes til kr. 7.000,00 pr. md.
Boligafgift for B-huse fastsasttes til kr. 8.630,00 pr. md.

Lena Kirkeby (nr. 35) fremlagde forslag til driftsbudget for 2026.
Generalforsamlingen godkendte driftsbudgettet for 2026 og dermed ogséa den
foreslaede boligafgift. Bemaerkninger til budgettet fremsendes sammen med referatet.

Poul Udsen (nr. 27) foreslog at der blev udpeget en bilagskontrollant, som kunne lave
stikpravekontrol pa bilagene, da revisoren ved digital bogfering ikke kontrollerede bilag.
Bestyrelsen arbejder videre med dette.



6. Forslag fra bestyrelsen og medlemmerne

Forslag fra bestyrelsen om benyttelse af afsatte reserver til udskiftning af resterende
varmeanlasg.

Der var flere tilkendegivelser fra andelshavere om, at de gamle fyr gav en vis bekymring.
Der var en generel holdning om, at de resterende fyr skulle skiftes hurtigst muligt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Pa valg:
Falgende er pa valg til bestyrelsen:
Lena Kirkeby (nr. 35) modtager genvalg.
Christina Hagedorn Fischer (nr. 25) blev valgt pa sidste generalforsamling for 2 ar, men
efter beslutningen om, at bestyrelsen konstituerer formanden, er vi kommet i den situation,
at der pt. skal vaelges 1 bestyrelsesmedlem i ar og 4 bestyrelsesmedlemmer i 2027.
For at fa fordelt valgene bedre, har Christina i at stille sit mandat til radighed for et nyt valg
for en ny 2 arig periode pa denne generalforsamling, sa der fremover vaelges 2
bestyrelsesmedlemmer det ene ar og 3 det andet ar.
Vedtaegterne foreskriver, at bestyrelsen kan besta af 3 — 6 medlemmer

Lena (nr. 35) og Christina (nr. 25) blev genvalgt. Der var ikke andre som gnskede at treede
ind i bestyrelsen.

Bestyrelsen konstituerer sig pa ferstkommende bestyrelsesmade.

8. Valg af suppleant(er)

Der skal veelges suppleanter hvert ar og pt. er Marken Merete Mgller (nr. 23) valgt.

Marken Merete Maller (nr. 23) og Lars Tackmann (nr. 33) blev valgt.

9. Evt.

Poul Udsen (nr. 27) foreslog at bestyrelsen, grundet de urolige tider, overvejede relevansen i at
lave et feelles n@dlager i skuret.

Marken Merete Maller (nr. 23) spurgte ind til, hvordan man kunne veere sikker p& at de indre
seetningsskader ikke er alvorlige. Hvis man er i tvivl, er man velkommen til at kontakte
bestyrelsen, som sa vil sende en forbi og se pa det.

Lars Tackmann (nr. 33) har tilmeldt andelsboligforeningen til den érlige affaldsindsamlingsdag.
Det foregar d. 19/4 og starter ki. 10.00. Lars byder p& morgenmad ki. 09.30, til dem som

deltager. Hvis nogle har lyst til at deltage, kan man give Lars besked. (der ligger et opslag om
det pa foreningens facebook side)

Svend Erik (nr. 15) spurgte ind til den besked som bestyrelsen tidligere har sendt ud vedr. spot i
loftet, som nogle steder ikke er lovlige. Beskeden genfremsendes.

Lars Tackmann (nr. 33) opfordrede til at man overvejede igen at lave nogle faelles projekter som
var rigtig godt for sammenholdet. Mere specifikt forespurgte han, om der var nogen som ville
vaere med til at leegge fliser under borde/baenke saettene ved legepladsen.



Ulla Sparre (nr. 41) opfordrede til, at hvis man har lyst til det, kunne melde sig til et grent udvalg
eller til et festudvalg, som skal planisegge jubilaeumsfesten.

Kim Hvid Schwartz opfordrede til, at hvis der var nogen som havde tiden og lysten, kunne det
veere rigtig fint, hvis andelsboligforeningen fik en repraesentant med i bestyrelsen i
grundejerforeningen.
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Ulla'Sparre (Dirigent) Kim Hvid Schwartz (Formand)
v
Lena Kirkeby (Kasserer) Birthe Kidde Skov (Bestyrelsesmedlem)

Heidi Bggsted Brorsen (Bestyrelsesmedlem Christina Hagedorn Fischer (Sekretaer)



Bestyrelsens beretning

Keere andelshavere og naboer.

Velkommen til generalforsamlingen — og tak til jer der er mgdt op. Nar vi samles her, er det bade for at
gore status pa aret der er gdet, og for at se fremad p3 det, vi skal Igfte i faellesskab.

Aret der gik — drift, skonomi og retning

Overordnet set har det seneste &r vaeret preaeget af ro og stabil drift i foreningen. Bestyrelsen har haft
fokus pd at holde en ansvarlig kurs — bade gkonomisk og praktisk — sa vi traeffer beslutninger, der giver
mening pa den lange bane. Samtidig er det veerd at bemaerke, at vores huse nu er 20 ar gamle, men
stadig fremstar meget attraktive. De er bygget i hgj kvalitet, og interessen for at bo i Skovbrynet er
fortsat stor. Vi har i gjeblikket en interesseliste pé ca. 85 interesserede, hvilket siger noget om bade
beliggenhed og hvor attraktive husene er.

I den forbindelse indstiller bestyrelsen til, at boligafgiften fastholdes pa samme niveau.

Vi har drgftet, om vi skulle stille forslag om indeksregulering af boligafgiften, fordi vi — ligesom alle andre
— kan se stigende priser i samfundet og en kgbekraft, der gradvist udhules. Men bestyrelsens vurdering
er, at vi kan holde niveauet og fa gkonomien til at haenge sammen, frem mod 2030, hvor vi forventer at
skulle tage stilling til Ianeomlaegning og neeste stgrre gkonomiske milepael

Kommende ejendomsvurdering — orientering

Vi har ogsa en kommende ejendomsvurdering, som kan f& betydning. Vi haber selvfglgelig, at det ikke
giver store udsving, men vi ved reelt ikke noget endnu — og ma tage det, som det kommer. Nar den
endelige vurdering foreligger, vil de forelgbige ejendomsskatter blive genberegnet og efterreguleret i
overensstemmelse med den endelige vurdering.

Vedligeholdelse — hgj prioritet og tydeligt fokus

Vedligeholdelse fylder meget i budgettet — og det ggr det med vilje. Vi gnsker ikke at skubbe opgaver
foran os, men at arbejde planmaessigt og i en fornuftig prioriteret reekkefglge.

Her er det vigtigt at sige klart, at varmeanlaegget har den stgrste prioritet. Det er et omrade, som
pavirker alle beboere, og hvor driftssikkerhed betyder meget i hverdagen.

12025 fik vi ogsé udbedret saetningsskader pa nogle af husene. Det var ngdvendigt vedligehold, og
indsatsen blev prioriteret dér, hvor behovet var stgrst. Der er fortsat enkelte forhold, som vi holder
under observation, og hvis der viser sig tegn pa udvikling, vil det naturligvis blive handteret og udbedret i
takt med behovet — pa et sagligt og pkonomisk ansvarligt grundlag.

Derudover har vi fortsat fokus pé:

e  Dgre —bade funktion, teethed og stand, hvor det giver mest mening,

e  samt feellespladsen, som vi gerne vil holde paen, tryg og brugbar for alle.

Og i den forbindelse en praktisk, men vigtig pointe:

Ved skader eller forhold, der kraever hdndvaerksmaessig assistance, er det et krav, at bestyrelsen
kontaktes, fgr der kontaktes hdndvaerker. Vi har aftaler med faste handvaerkere, som kender vores huse,
og som vi lgbende forhandler priser med. Det giver typisk en bedre Igsning, en mere ensartet kvalitet —
og en bedre gkonomi for foreningen.



Feellesskabet — sociale arrangementer med flot fremmgde

Noget af det, der ggr Skovbrynet til et godt sted at bo, er feellesskabet. | &r har vi igen haft godt
fremmgde til de sociale arrangementer, og det betyder virkelig meget. Det skaber sammenhaengskraft
og g@r det nemmere at samarbejde og hjeaelpe hinanden.

Tak til alle der deltager, hjeelper og bidrager — Det ggr en forskel.

Velkomst til ny andelshaver
Vi vil ogsa gerne byde velkommen til en ny andelshaver i foreningen: Maja og Peter i Skovtoften nr. 13 —
velkommen til Skovbrynet. Vi haber, | bliver glade for at bo her, og at | allerede fgler hjemme.

Tak og blik fremad - og et saerligt jubilaaum

Til sidst vil jeg sige tak til bestyrelsen for samarbejdet i &ret der er gaet — og tak til alle jer beboere, som
kommer med input, stiller spgrgsmal og engagerer jer. En forening fungerer bedst, nar vi kan vaere
uenige ordentligt, og samtidig enige om, at vi vil hinanden det godt.

Og sa vil jeg slutte med noget seerligt: i &r markerer vi foreningens 20-3rs jubilzaum. Det er en flot
milepael - 20 ar med hjem, hverdag, forbedringer og feellesskab. Det er vaerd at fejre, og bestyrelsen
gleeder sig til at markere jubileeet pd en god made.

Tak for ordet.



BEMARKNINGER TIL REGNSKAB 2025

Regnskabsdret 2025 har veeret nogenlunde som vi havde forudset i budgettet, og vi kom ud med et
underskud pé kr. 47.189 i stedet for som budgetlagt et underskud pa kr. 88.714,00.

Vedligehold

Vi havde afsat kr. 325.125 til vedligehold af udenomsarealer og boliger pa budgettet, men har kun brugt
kr. 287.657 og kr. 109.448.

3 nye varmeanlaeg og div. reparationer pa flere fyr.
Fuget alle 22 skorstene

Repareret 7 szetningsskader

Fuget ved de store sydvendte vinduer i alle 22 huse

Bestyrelsen fglger ngje med i udgifterne, herunder vedligeholdelsesudgifterne og til hvert
bestyrelsesmgde udarbejder kassereren en liste over forbruget sammenholdt med budgettet.

Overfgrt til “andre reserver”

Bestyrelsen har igen foresléet at hensaette kr. 180.000 til vedligehold og vi kan derfor have kr. 540.000,00
stdende pd en speciel konto inden dret er omme.

Dog kan det andre sig, hvis generalforsamlingen godkender at bestyrelsen kan beslutte at bruge af de
hensatte midler til udskiftning en stor del af de gamle fyr.

Vi har benyttet os af at indseette de opsparede penge til vedligehold pa aftaleindskud for derved at f3 et
lidt mere i rente.

Bankbeholdning pr. 31. december 2025

31-12-2024 Erhvervskonto 161.115,00
31-12-2024 Hussalg 16.000,00
31-12-2024 Vedligehold 0,00
31-12-2024 B Opsparing 360.000,00
571.704,35




BEMARKNINGER TIL BUDGET 2026

Elektronisk bogfgring

Der er kommet krav om, at vi fra regnskabet 2026 skal bogfgre foreningens bilag i et elektronisk
regnskabssystem og derfor har bestyrelsens kigget p4 flere regnskabssystemer og er endt med at vaelge
Dinero. Det betyder, at fremover vil alle bilag veere scannet ind i ligger elektronisk i systemet.

Grundskyld (ejendomsskat)

Vores grundskyld er desvaerre steget fra 123.790,00 til kr.- 134.219,00 = stigning p& kr. 10.429,00 og vi
venter stadig pa vores nye vurdering, men krydser fingre for, at der ikke kommer en stor fremtidig
stigning.

Vedligehold

Bestyrelsen foresldr denne gang, at der afseettes kr. 217.000,00 til vedligehold uden at seette label p3,
hvad vi skal bruge pengene til, fordi vi hellere vil forholde os til de behov, der opstar i Igbet af aret.

Generalforsamling og sociale arrangementer

2026 fylder foreningen 20 &r og bestyrelsen foreslar, at vi holder en udvidet jubilzeumsfest og har derfor
afsat et belgb pa kr. 10.000,00 til det.

Overskud/underskud

Der forventes et overskud pa kr. 1.101,00

Fremtidig husleje

Ud fra det preesenterede budget indstiller bestyrelsen, at vi fastholder huslejerne i 2026 som fglger:
A-husene kr. 7.000,00 pr. md.

B-husene kr. 6.630,00 pr. md.



